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Arsredovisning 2012

Styreiqen for bostadsrittsfreningen Stiinkskdrmen 41 med organisations nr. 702002-2278
i Stockholms stad, avger hdrmed redovisning for tiden 1 januari — 31 december 2012.
Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Férvaltningsberiittelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till dndamil att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderstt och utan
tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet
Foreningen #r 4gare till fastigheten Stinkskéirmen 41, 35 och 42 med vérdedr 1959

Foreningens fastighet bestr av sex stycken flerbostadshus med totalt 78 bostadsritter. Den
totala boytan &r 4876 kvm.

LagenhetsfBrdeining: Ovrigt:

3 st 1 rum och kokvrd 5 st parage separat

10 st 1 rum och kik 10 st p-platser | gemensamt garage
18 st 2 rum cch kok 4 st mce platser | gemensamt garage
2 st 2 rum och kokvré 55 st p- platser ute

36 st 3 rum och kdlk
5 st 4 rum och kk
3 st 5rum och kdk
I st 6rum och kok

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 53 995 222:- varav bygenad 34 595 000:-

Fastigheten &r fBrsikrad till fullvirde hos Tryge Hansa.

Bostadsrittstilliggsforsgkring for medlemmarna ingdr i fastighetsforsikringen, detta innebiir
att endast hemfbrsikring behdver tecknas av mediem.

Tastichetens tekniska status

Nyekeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadstiittsyta 737 719 705 692 692
Lan/kvm bostadsriittsyta 655 673 688 808 850
Elkostnad/kvm totalyta 12 16 16 15 15
Virmekostnad/kvm totalyta 154 41 153 137 120
Vattenkostnad/kvin totalyta 19 18 17 16 17 .
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Genomfrda dtglirder

1999 Renovering fasad Akerdgréind 4-10

2000 PCB inventering

2000 Renovering trapphus Gamla Huddingeviigen och Akersgrind

2000 Renovering yttertak Turingevdgen 45-47 och 53-55

2003 Renovering yttertak Turingeviigen 49-31

2004 Fernyelse trapphusbelysning pi Akerdgriind och Turingevigen

2005 Uppstilining kériskdp fr hushéllssopor

2006 Konvertering {rdn oljeeldning till fifirrvirme

2006 Obligatorisk ventilationskontroll

2008 Husen energideklareras

2009 Renovering yttertak och mélning fonster Gamla Huddingevigen

2009 Radonmitning

2011 Farnyelse allminbelysning pd Turingeviigen och Gamla Huddingeviigen
2011 Fibernit fran Telia installerat

2011 Renovering yttertak Akerdgriind 4-8. Uppfrischning av fouster och portar

2012 Genom 4ren har park och asfaitytor férnyats i8pande

Det underbdl! som kommer att goras av freningens fastighet under det nirmaste dret
berdknas tickas av fonderade och likvida medel.

Besiktning av fastigheten som fbreskrivs | foreningens stadgar &r fuligjord.
Fastighetsforvaltning

Fisreningens forvaltning och fastighetsskétsel skots av
Farsta Forvaitning AB, Stockholm.

F¥ireningens Iokaler
Kontrakten pd freningens lokaler 16per enligt f8ljande:

Verksamhet Ytakvmm  Ldptid t.o.m.

Lokal {orenoverad) 82 Outhyrd

Kontor och lager 44 14-09-30

Kontor 76 13-69-30

Kontor och verkstad 58 16-09-30

Lager 27 15-09-30

Larm och sdkerhet 409 14-09-30

Lager 29 1 4r 3 man uppsigning

Utbver dessa finns fem stycken mindre frrddsiokaler som hyrs ut till medlemmar i
freningen

Fireningsfrigor
Foreningen hade vid drets shut 78 medlemmar, vilket & oftrindrat sedan f5rra aret.

Samtliga bostadsréitter i freningen var vid &rets slut uppldtna.
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Under &ret har 12 dverldtelser skett och 5 st andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.
Policy dr att ef bevilja andrahandsuthyrning som sker i spekulationssyfie.

I fastigheten finns tvé tviittstugor, mangelrum och sex gemensamma utrymmen fir
cyklar och / eller barnvagnar,

Féreningen &r med i Manhem-Gruppen tillsammans med freningarna:

Hamnskdr |, Hamnskir 2, Hamnskér 3, Bjorks 3, Tosters 3, Adelst 2, Blido 1, Vindd 1 och
Krakskdr. :

I gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och gbr stdrre gemensamma upphandlingar
som t.ex. for fSreningarnas forvaltning,

Under dret har fSreningen inte haft ndgra anstilida,
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststiills av freningsstimman.

Styreise

Styrelsen har cfter ordinarie foreningsstimma 2012-05-10 bestatt av
Ordftrande Jan Sterge

Sekreterare Gunborg Ohberg

Ledamot Anna Lovén

Ledamot - Per Roslin

Ledamot Folke Levin

Suppleant Marie Ahlman

Suppieant Robert Karlsson

F8reningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamter tvé | Brening.

Styrelsen har under dref hallit 9 st protokolifrda méten. Arvode samt Ovrig ersiittning

till styrelsen har under dret uppgétt till 95 000:- (exk! sociala avgifter),

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Tryge Hansa.

Styrelsen kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten,

Revisorer

Ebbe Larsson extern ordinarie
Lisbeth Karlbom intern ordinatie
Jonas Helleklint extern suppleant
Anette Gustavsson intern suppleant
Valberedning

Susanne Kender

Bjorn Hedstrand

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar 4r registrerade hos Bolagsverket 2007-67-27,
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Verksamhet under dret som gitt

Grundvattenpumpen pa Akerbgriind 4-8 har bytts ut,

Forstirkning av bristfilligt monterade balkongstegar pa Turingevigen har utforts,
P-platseni p& Turingevigen har underhéllits.

Putsfasaden p& Gla. Huddingevéigen har reparerats.

Lokalen pa AkerSgriind 4-6 har ftt elen uppgraderad samf nya entréddrrar.

[ cykelrummet pd Gla. Huddingevigen har en citkulationsflikt installerats.

En stérre vattenskade har dtgirdats.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning &r utfrd.

Container {or grovsopor har funnits uppstaild.

Verksamhet under det kommande dret
infodring av avloppsstammar med brjan Gl.a Huddingeviigen,
Maining takplat pa Akerbgrand 10,

Fiireningens ekonomi

Resultat och stitllning 2612 2611 2010 2009 2008
Nettooms#tining tkr 4490 4068 3944 3 881 3 852
Rorelseresultat thr 144 285 43 ~796 957
Resultat efter finansiella poster tkr 2 166 -85 -888 288
Balansomslutning tkr 6 810 7 208 6633 7 365 8375
Arsavgift for bostiider ki/kvm 737 719 705 692 692
Fond for ytire underhall tkr 2038 1784 1772 2953 2 699

Styrelsen har under flera dr haft en medveten policy att hilla effer arbeten som behiver gras
och forbéttra och modernisera efter de likvida mede! som finns.
Avgifterna till freningen hajs med 3 % from 2013-01-01

Firsiag till resultatdisposition

Stémman har att ta stiilining till:

Balanserat resultat 441 618
Arets resultat 1937
Summa fritt eget kapital 443 555

Styrelsen forestir foljande dispositioner:

Summa fritt eget kapital 443 555
Reservering till fond for vitre underhéll 2013 -254 000
Balanseras i ny rikning 189 555/,
. .:‘L:-»f
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Fireningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av filjande resultat- och balansrikning
med tillhdrande noter.fé




BRF Stidnkskirmen 41
Org nr 702002-2278
Arsredovisning 2012

RESULTATRAKNING 120101 - 121231

Rérelsens intidkter
Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rérelseresuitat

Finansielfa intidkter och kostnader

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansielia poster

Arets resultat

Not

2

4
5

2012

4 490 092

-1 376 181
-2 252 981
~160 375

-411 093

-4 200 630
289 462
~145 724

143 738

7703

-149 504

-141 801

1937

1937
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2011

4 068 0568

-1 096 515
-2 067 368
-161 746
~318 547

-3 635 176

432 882
-147 690
285192

27 924
-146 657
-118 733

166 459

166 459

74
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materlella anl&ggningstiligangar

Summa materiella anléggningstitigangar

Omsitiningstiligangar

Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omséttningstiligdngar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond f6r yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resufiat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forskottshyror

Leveranttrsskulder

Depositioner

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stalida sakerheter fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

2012

5204 274

5294 274

7 390

191510

1988 900
1316 599

6808773

445 000

2038 403

2483 403

441618
1937

443 555

3135 395

3 135 395

69 900
173 539
289 691

12 066

202 224

T4T7 420

6809773

8 185 GO0
Inga
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2011

5 705 367

5 705 367

21624
176 522
197 146

1305 917

7 208 430

445 000
1784 403

2229403

520 159

166 459

695618

3212 513

3212513

69 200
315 855
553 631

0
131 510
1070 896

7208 430
8 185 000

Inga
L
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinceper
Arsredovisningen &r upprattat enl Arsredovisningslagen och Bekforingsndmndens allmgnna
réd. Samma redovisnings- ach varderingsprinciper anvands som foregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning byggnad sker med 1,6%. Avskrivning panncentral sker med 4,66%
Avskrivning fiinsterbyte sker med 2,48%. Avskrivning takrenovering Akerdgrand
sker med 5% samt firvirmeinstallation sker med 5%,

Avséttningar
Minimiavséttningar till fond for ytire underhail gérs en stadgarna med minst 0,3 % av

anskaffningsvardet pa fastigheterna.

Fordringar

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

2012 2011

Not 1, Nettoomsétining

Arsavgifter 3613358 3 508 068
Hyror lokaler 401 888 400 696
Hyror dvrigt 104 248 102 311
Aterbetalning inkomstskatt 0 56 682
Forsakringsersattningar 369 989 0
Ovriga intakter 601 301
Summa nettoomsitining 4 490 092 4 068 058
Not 2, Byggnad

Ingdende anskaffhingsvarde 14 186 114 12 355 214
Ingaende anskaffningsvérde takrenov Akerdgrand 4] 1830 800
Utgdende anskaffningsvirde byggnad 14 186 114 14 186 114
ingéende avskrivningar byggnad -8 480 747 -8 161 199
Arets avskrivningar byggnad -411 093 ~319 548
Utgdende ack avskrivningar byggnad -8 891 840 -8 480 747
Netto bokfért virde byggnad 5294 274 5705 367
Taxeringsvarde byggnad 34 595 000 34 595 000
Taxeringsvarde mark 19 400 0600 19 400 000
Summa taxeringsvirde 53 995 000 53 895 000

o
£




Not 3 Administrationskostnader
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-95 000
~20 664
-25 875
-8 151
~147 690

27 924
27 924

-146 657
146 657

1771896
-241 483
254 000
1784 403

1305917

1305 917

Arvode styrelsen -85 500
Sociala kosthader -10 664
Kosthader revision -26 750
Ovriga administrationskostnader -3 810
Summa administrationskostnader -145724
Not 4 Rénteintiikter och liknande resuitatposter
Rénteintakier 7703
Summa ranteintiikter och liknande resuftatposter 7703
Not 5 Rintekostnader och liknande resuitatposier
Réntekostnader ~149 504
Summa riintekostnader och liknande resultatposter  -149 504
Not 6 Fond f&r yitre underhall
Fond fér yttre underhall 1784 403
Uttag frén fonden f8r yitre underhall enl stammobeslut 0
Avsattning enf stdmmobeslut 254 000
Summa fond f&r yitre underhal 2038403
Not 7 Likvida medel
Kassa,bank och plusgiro 1316 599
Summa likvida medel 1316 599
Not 8 Eget kapital
Inbetait Yttrerep Balanserat Arets
insatser fond resuitat resultat
Vid arets bdrjan 445 000 1784403 5291590 166 459
Overféring resultat 0 166 459 -166 459
Arets avséttning 254000  -254 000 a
Uttag fond yitre underhail 0 0
Arets resuitat 1937
Vid arets slut 445 000 2038403 441618 1937

i




Not 10 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Investeringstan
Swedbank Hypotek 2658967902

Kortfristig del

Underskrift Styreisen
Stockholm 2013
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Var revisionsberétielse har avgivits
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BMAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Stiinkskéirmen 41
Org.nr. 702002-2278

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bef Stinkskiomen 41 for 4r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4 styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddviindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighoter
eller pé fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir aft nttala oss om drsredovisningen pd grundval av vér revision. Granskningen har utftrts
enligt god revisionssed. For den godkiinda revisorn innebir detta att han eller hon utftri revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
den godkiinda revisorn f5ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfbr revisionen f6r att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viseniliga felaktigheter.

Fn revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atglirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur Breningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforme
granskningsitgéirder som #r #ndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéats och av rimligheten i
styrelsens uppskattaingar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tilirickliga och #ndamédlsenliga som grund for vira
uttalanden. |

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resnitat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

- Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust samt styrelsens forvaltming f5r Bef Stiinkskérmen 41 f8r 4r
2012

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaref for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust, och det r styrelsen som har ansvaret for f8rvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansyar .

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet vitala oss om forstaget till dispositioner betritffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av vir revision. Vi har utfSit revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande fSreningens vinst
eller forlust har vi granskat om frslaget #r forenligt med bostadsréttslagen och fSreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av Arsredovisningen
granskat viisentliga beshin, &tgdrder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna bed8ma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat siit har handlat i strid med bostadsriitislagen, arsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grand {or véra
vitalanden. :

Uttalanden
Vitillstyrker aft foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f“orvaltmngsberatte]sen och
beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfribet f6r rikenskapséret.
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