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Arsredovisning 2014

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Stankskiirmen 41 med organisations nr. 702002-2278
1 Stockholms stad, avger hirmed redovisning f6r tiden 1 januari - 31 december 2014,
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor,

Forvaltningsberittelse

Fireningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegrédnsning.

Foreningens fastighet

Foreningen &r #gare till fastigheten Stinksk#rmen 41, 35 och 42 med virdedr 1959

I'dreningens fastighet bestir av sex stycken flerbostadshus med totalt 78 bostadsritter. Den

totala boytan &r 4876 kvim.

Lagenhetsférdelning:
3 st 1rum och kokvra
10 st 1 rum och kdék
18 st 2 rum och kék
2 st 2 rum och kokvra
36 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kdk
3 st 5rum och kok
1 st 6 rum och kok

Ovrigt:

5 st garage separat

10 st p-platser i gemensamt garage
4 st mc platser i gemensamt garage
35 st p- platser ute

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 58 488 000 varav byggnad 36 596 000

Fastigheten #r forsiikrad till fullviirde hos Trygg Hansa.

Bostadsrittstilliggsforsikring f6r medlemmarna ingdr i fastighetsforsikringen, detta innebiir
aft endast hemftrsakring behdver tecknas av medlem.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Léan/kvm bostadsréttsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvim totalyta

2014

797

2169
14
141
19

2013 2012 2011 2010

759 737 719 705
623 655 673 688
13 12 16 16
154 154 i41 153
18 19 18 17
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Genomfirda dtgiirder

1999 Renovering fasad Akerégriind 4-10

2000 PCB inventering

2000 Renovering trapphus Gamla Huddingevigen och Akerdgrind

2000 Renovering yttertak Turingevigen 45-47 och 53-55

2003 Renovering yttertak Turingevigen 49-51

2004 Fornyelse trapphusbelysning pa Akerdgrind och Turingeviigen

2005 Uppstéllning kérlskap for hushéllssopor

2006 Konvertering fran oljeeldning till fjérrvéirme

2006 Obligatorisk ventilationskontroll

2008 Husen energideklareras

2009 Renovering yttertak och mélning fénster Gamla Huddingevégen

2009 Radonmiétning

2011 Férmyelse allminbelysning pd Turingevigen och Gamla Huddingeviigen
2011 Fibernt fran Telia installerat

2011 Renovering yttertak Akerdgriind 4-8. Uppfrischning av fdnster och portar
2013 Genom dren har park och asfaltytor férnyats 16pande

2013-2014 Renovering/infodring avioppsréren i foreningen

Det underhill som kommer att géras av féreningens fastighet under det ndrmaste dret
beriiknas tickas av fonderade och likvida medel.

Besiktning av fastigheten som foreskrivs i féreningens stadgar dr fullgjord.
Fastighetsférvalining

Féreningens forvaltning och fastighetsskatsel skots av
Farsta Férvaltning AB, Stockholm.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Ytakvm  Léptid t.o.m.

Lokal (orenoverad) 82 QOuthyrd

Kontor och lager 44 17-09-30

Kontor 76 16-09-30

Kontor och lager 58 16-09-30

Lager 27 15-09-30

Larm och sékerhet 409 17-09-30

Lager 29 1 &r 3 mén uppsdgning

Utdver dessa finns fem stycken mindre forradslokaler som hyrs ut till medlemmar i
fBreningen

Foreningsfriagor
Féreningen hade vid rets slut 78 medlemmar, vilket &r of6rindrat sedan forra aret.
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Samtliga bostadsriiter i foreningen var vid érets siut upplatna.

Under #ret har 14 6verlatelser och 5 st andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Policy &r
att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker i spekulationssyfte.

I fastigheten finns tvA tvittstugor, mangelrum och sex gemensamma utrymmen for
cyklar och/eller barnvagnar.

Foreningen #r med i Manhem-Gruppen tillsammans med f6reningarna:

Hamnskdr 1, Hamnskéir 2, Hamnskér 3, Bjorks 3, Tosterd 3, Adelso 2, Blido 1, Vindd 1 och
Krakskir.

I gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och gor stérre gemensamma upphandlingar
som t.ex. for foreningarnas forvaltning.

Under dret har féreningen inte haft nigra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av freningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-05-08 bestatt av
Ordforande Marie Ahlman

Sekreterare Gunborg Ohberg

Ledamot Folke Levin

Ledamot Anna Sjoberg Soderstrdm

Ledamot Johan Pettersson

Suppleant Thomas Jacobsson

Suppleant Clas-Goran Wendelholm

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening,

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollfsrda méten. Arvode samt &vrig erséttning

till styrelsen har under aret uppgétt till 95.000:- (exkl sociala avgifier).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kontaktas med hjdlp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

Revisorer

Jonas Helleklint extern ordinarie

Lisbeth Karlbom intern ordinarie

Johanna Strandroth extern suppleant
Anette Gustavsson intern suppleant
Valberedning

Susarnne Kender

Bjorn Hedstrand

Katarina Gunnarsson
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Foreningens stadgar
Fareningens giéllande stadgar #r registrerade hos Bolagsverket 2007-07-27.

Verksamhet under aret som gatt

Renovering/infodring av féreningens avioppssystem har slutforts

Foreningens tak har setts ver, takpannor och vattenavrinningar har kompletterats
Balkonginféstning Tv 51 har forstirkts

Kéllare och vindsgangar har rensats frén skréip

Park och asfaltytor har fornyats 16pande

Nytt galler vid garagenedfarten (asfaltering kvarstér)

Container for grovsopor har funnits uppstéilld

Besiktning av lekparken

Verksamhet under det kommande iret

Renovering av lekparken

Renovering/omplanering av tvitistugorna

Undersdkning av atgirder for vattnet/fukten i kitllaren Akerdgréind

Fireningens ekonomi

Resultat och stiillning 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 4431 4253 4 490 4 068
Roérelseresultat tkr 1032 477 144 285
Resultat efter finansiella poster tkr 693 331 2 166
Balansomslutning tkr 15253 6 801 6 810 7208
Arsavgift for bostider kr/kvm 797 759 737 719

Fond for yttre underhall tkr 2 546 2292 2038 1 784
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2010
3 944
43
-85

6 633
705
1772

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att hélla efter arbeten som behdver géras

och forbittra och modernisera efter de likvida medel som finns.
Avgifterna till féreningen halls oféréindrade fran 2015-01-01,

Firslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 266 390
Arets resultat 695 364
Summa fritt eget kapital 961 754
Styrelsen foreslar féljande dispositioner:

Summa fritt eget kapital 961 754
Reservering till fond for yitre underhdll 2015 ' -254 000
Balanseras i ny rikning 707 754
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Fireningens ekonomiska stiillning
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Foreningens ekonomiska stillning i 8vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 140101 -

Rérelsens intakter
Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader

Réanteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

141231
Not

(G2 =

2014

4 430 523

-501 478
-2 015 534
-132 646

-599 916

-3 249 574

1180 949

-148 664

1032 285

209

-337 130

-336 921

695 364

695 364
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2013

4 253 686

-982 019
-2 079 358
-1568 420
-411 093

-3 630 890

622 796

-145 818

476 978

1447
-147 590

-146 143

330 835

330 835
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anidggningstillgangar

Pagaende arbeten

Omsaéttningstiligangar
Skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsiéttningstillgangar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapitai

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Farskotishyror

Leverantdrsskulder

Depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stélida sakerheter fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

2014
Not

2 11864879
11 864 879

0

26 758
205 421
232179

7 3156 411

15 253 469

8
445 000
6 2546 403
2 991 403

266 390
695 364
961 754

10 10 638 503
10 638 503

10 69900
248 749

89 777

12 058
241325

661 809

15 283 469

13 842 000
Inga
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2013

4 883 181

4 883 181

1491 819

9392
204 900

214 292

212 201

6 801 493

445 000
2292 403

2737 403

189 555
330 835

520 390

3055174

3055174

69 800
181 482
49 257
12 066
175 821

488 526

6 801 493

8 185 000
Inga
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Overgangen har fér féreningen inneburit att materiella anlaggningstillgangar delats upp pa
betydande komponenter. Komponenterna skrivs av dver nyttjandeperioden enligt de regler
som galler i BFNAR 2012:1.

Jamforelsetalen i arsredovisningen har inte raknats om.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangar delas upp pa
betydande komponenter som skrivs av linjart dver komponenternas beddémda nyttjande-
period. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Innan fardigstallande redovisas investeringarna som pagaende arbeten.

Avsittningar
Minimiavsattningar till fond fér yttre underhall gérs enl stadgarna med minst 0,3 % av

anskaffningsvardet pa fastigheterna.

Fordringar

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta.

2014 2013
Not 1, Nettoomséttning
Arsavgifter 3 907 704 3721608
Hyror lokaler 415729 408 341
Hyror &vrigt 105 960 104 590
Forsakringserséttningar 0 18 846
Ovriga intékter 1130 301
Summa nettoomsittning 4 430 523 4 253 686
Not 2, Byggnad
Ingaende anskaffningsvarde 14 186 114 14 186 114
Arets aktivering reliening 7 581 614 ' 0
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 21767 728 14 186 114
Ingaende avskrivningar byggnad -8 302 933 -8 881 840
Arets avskrivningar byggnad -599 916 -411 083
Utgaende ack avskrivningar byggnad -9 902 849 -9 302 933
Netto bokfort varde byggnad 11 864 879 4 883 181
Taxeringsvarde byggnad 36 596 000 36 596 000
Taxeringsvarde mark 21 892 000 21 892 000
Summa taxeringsvérde 58 488 000 58 488 000 .,
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Not 3 Administrationskostnader

Arvode styrelsen
Sociala kostnader
Kostnader revision

Ovriga administrationskostnader
Summa administrationskostnader

Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Summa réanteintakter och liknande resultatposter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekosinader

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall

Avsattning en] stdmmobesiut

Summa fond fér yttre underhall

Not 7 Likvida medel
Kassa,bank och plusgiro
Summa likvida medei

Beviljad kredit

Not 8 Eget kapital

Vid arets bérjan
Overféring yttre underhall
Arets avsittning

Uttag fond yttre underhall
Arets resultat

Vid arets slut

-85 000
-16 740
-30 375

-6 549

-148 664

208

209

-337 130

-337 130

2292 403
254 000

2 546 403

3 156 411

3 156 411

0
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-95 000
-19 664
-27 875

-3 279

-145 818

1148

1148

-147 590

-147 590

2038 403
254 000

2 292 403

212 201

212 201

2 000 000

Inbetalt Yitrerep Balanserat Arets
insatser fond resultat
445 000 2292 403 189 555 330835
0 330 835 -330 835
254 000 -254 000 0
0 0
0 695364
445 000 2 546 403 266 390 695 364
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 Joria€ Helleklint
AUkt. Revisor

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Investeringslan
Swedbank Hypotek 2855252291
Swedbank Hypotek 2855253015
Swedbank Hypotek 2658967902

Kortfristig del

Underskrift Styrelsen
Stockholm 2015 - o 16

Mari& Ahlman
ordférande

Ko ([lcgaee

Gunborg Ohberg |
i
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Anna Sjtherg Sdderstrom
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Var revisionsberéattelse har avgivits

Stockholm 2015 -0 - 273

Folke Levinr_1
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ettersson

Edohan

0 549 550

4 100 000 0
4 100 000 0
2 508 886 2 575 524
10 708 886 3125 074
69 900 69 900

. e A
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Lisbeth Karlbom
av foreningen utsedd internrevisor
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Specifikationer pa drift- och underhaliskostnader enligt dnskemal pa stdémman,

Specifikation
Underhallskostnader

4300 Forsakringsskador

4520 Lokalunderhall

4530 Reparationer badrum mm
4541 Underhall sanitet

4542 Underhall varmeanlaggning
4543 Underhall ventilationsanldggning
4544 Underhall elanlaggningar
4547 Underhall tvéattstugor

4550 Fastighetsunderhali

4560 Markunderhall

4590 Skadegdrelse

Summa underhallskostnader

Driftskostnader

4120 Inre skétsel stad
4161 Yitre skétsel sommar
4162 Yttre skétsel vinter
4610 Elavgifter

4623 Fjarrvdrme

4630 Vatten

4640 Sophamtning

4711 Fastighetsforsakring
4730 Jour

4760 Kabel-TV

4761 Bredband

4790 Ovrigt

6400 FFAB enligt kontrakt
6570 Bankkostnader

6981 Medlem / Foreningsavgifter

Summa driftskostnader

201412 31

15 579
0

189 749
19 475
22 273
34 626
0

2481
174 866
37 278
5 151

501 478

78 341
153 744
93 791
84 672
860 488
117 966
66 528
95 832
15 206
22170
1010
19 595
302 476
7285

6 430

2015534
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201312 31

367 713
32 496
63 250
37 004

7810
2038
7 203

100 315

261 630

102 560

0

982 019

78 000
159 035
114 685

79 975
043 474
111 612

66 284

87 120

8456
13290
1958
7874
392 476
7614

6 505
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Specifikationer

Forutbhetalda kostnader

Trygg Hansa
Farsta Férvaltning AB
Nomor

Upplupna kostnader

Fortum

Revisor

Swedbank

Hans Anderssons Recycling
Hus & Viltatrddgardar
Cleanwise Sverige

Fortum Fjg@rrvarme

100 532,00
88 119,00
6771,00

205 422,00

8 579,00
15 000,00
547,00
338,00

24 301,00
6 531,00
139 652,00

194 948,00

;2 e
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I MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Stinkskdrmen 41
Org.nr. 702002-2278

Rapport om arsredovisningen

V1 har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Stinkskiirmen 41 {6r ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer r nddviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &t att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon uifért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna tor vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att giira
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och indamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittolsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller resultalrikningen och balansrikningen for

féreningen. y«_ﬂ
.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller f&rlust samt styrelsens férvalining for Brf Stinkskérmen 41 for ar
2014,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om fSrslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgiirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for vra
uitalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Stockholm den 23 april 2015

Jom#% Helleklint t{ﬁj{h Kar bcﬁx/n/ ——

~ . .
Mktorlserad revisor Av féreningen utsedd internrevisor
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